El ajuste general de 2023 es del 2.8%

El aumento maximo para MAR agjustados de $2,375 o mds es de $67
A partir del 1 de septiembre de 2023

La Junta de Control de Rentas de Santa Ménica ha anunciado un ajuste general del 2.8 por ciento
(aumento anual del alquiler) alos alquileres controlados a partir del 1 de septiembre de 2023. Tras
una audiencia publica celebrada el 8 de junio, la Junta votd a favor de limitar el monto del aumento
a 67 ddlares para las unidades con alquileres mdéximos admisibles ajustados (MAR) de 2,375
ddlares o superiores. Tanto el gjuste general como el aumento mdximo (techo) que la Junta puede
decidir aplicar estdn determinados por férmulas de la ley de control de alquileres de Santa Ménica.

Laley delimita que el ajuste general anual es "igual al setenta y cinco por ciento delincremento
porcentual del Indice de Precios al Consumo (IPC)... segtin lo comunicado y publicado por el
Departamento de Trabajo de EE.UU., Oficina de Estadisticas Laborales, para el periodo de 12 meses
que finaliza en marzo del afio en curso", redondeado al décimo decimal mds préximo. La ley
también establece que el gjuste general no serd inferior al cero por ciento ni superior al tres por
ciento.

Elincremento porcentual del IPC para el periodo que finaliza en marzo de 2023 fue del 3.7%. El 75%
del3.7% es el 2.775% y, redondeado, equivale al 2.8%.

Para que su alquiler se veaincrementado por el ajuste general de 2023, el propietario (o su agente)
debe darle un aviso por escrito de acuerdo con la ley estatal al menos 30 dias antes de que el
incremento entre en vigor (90 dias para los espacios de casas madviles). Normalmente, se trata de
un formulario llamado Aviso de cambio en las condiciones de arrendamiento. El Control de Rentas
proporciona un formulario en blanco para que lo utilicen los propietarios, parecido al de la pdgina 3.
Los propietarios no estdn obligados a utilizar nuestro formulario, pero muchos lo hacen. Una
explicacién del Aviso se encuentra en la pdgina 2. Lidmenos si tiene alguna pregunta sobre el aviso
que recibe o sigalos enlaces de este boletin para obtener mds informacion.

Para que su unidad pueda optar al Ajuste General de este afio, todo lo siguiente debe ser
cierto:

Su arrendamiento comenzd antes del 1 de septiembre de 2022.

El propietario ha registrado correctamente su alquiler en la Agencia de Control de Rentas.

Se le notifica por escrito el aumento al menos 30 dias antes de que entre en vigor.

Todas las tarifas de registro y multas adeudadas ala Junta por el propietario se pagan en su

totalidad.

v La propiedad no tiene citaciones sin corregir por infracciones de las leyes de salud, seguridad o
vivienda.

v" Por lo demds, el propietario cumple la ley de control de rentas.
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Entender el aviso de aumento

La parte A del aviso, que figura a continuacion, se refiere al aumento de MAR segun el gjuste
general de este afio. EIMAR de lalinea1es el punto de partida para el cdlculo de este afio. Debido a



que hubo dos cambios en el MAR desde el 31 de agosto de 2022, el "antiguo” MAR en esta linea
puede ser diferente ala cantidad que estd pagando actualmente, dependiendo de cémo se
implementaron los cambios requeridos por la Medida RC. Un poco de contexto puede ayudarle a
entender lo que hay enlalinea.

Siusted erainquilino en 2022, recordard que el ajuste general original de 2022 vigente el pasado 1
de septiembre era un 6% superior al MAR vigente el 31 de agosto de 2022 (con un aumento mdximo
de 140 ddlares). LaMedida RC, que fue aprobada por los votantes de Santa Mdénica en noviembre
de 2022, redujo este aumento de febrero a agosto de este afio aun 0.8% por encima del MAR del 31
de agosto de 2022 (con un aumento mdximo de 19 ddlares). Este cambio a mitad de afio se aplicéd
para lograr un aumento medio del 3% (o 70 délares como mdximo) para el afio. Segun la Medida
RC, el ajuste general de septiembre se aplicard al MAR vigente el 31 de agosto de 2022 mds un 3% (o
un mdximo de 70 ddlares). Se trata del MAR djustado. El monto de su unidad estd impreso en el
ovalo de la pdgina 4 de su boletin y puede ser superior al alquiler que paga actualmente. Cuando el
gjuste general de 2023 del 2.8% (mdximo de 67 ddlares) se afiada al MAR ajustado, el nuevo MAR
vigente a partir del1 de septiembre de 2023 serd el monto que figura en el rectdngulo de la pagina 4
de suboletin.

The Adjusted MAR* for your unit to The MAR for your unit after
which the 2023 GA will be applied: the 2023 GA is applied:

2.8%or $67 GA

EnlaParte B, el propietario puede exigirle que pague la mitad de la cuota de registro del Control de
Rentas como recargo mensual, ademds del nuevo MAR. La cuota anual de Control de Rentas es de
228 ddlares por unidad. Si el propietario paga la totalidad de las cuotas antes del 1 de agosto, la
mitad de la cuota mensual de 19 délares puede transferirse a usted como un recargo mensual de
9.50 ddlares en su alquiler.

Sise ha aprobado una exencién de la cuota de registro para su unidad porque usted es una
persona mayor con ingresos muy bajos o discapacitado con ingresos muy bajos, o si su alquiler esté
subvencionado por un programa estatal o federal (como la Seccién 8), el propietario no pagala
cuota de registro y no se le transfiere nada a usted. Lidmenos o visite santamonica.gov/rent-
control-fee-waivers para obtener una solicitud de exencién de tasas.

EnlaParte C, los propietarios pueden afiadir a su alquiler recargos limitados relacionados con el
impuesto sobre bienes raices, pero sélo si su arrendamiento comenzé antes del1de marzo de 2018
y sila propiedad no ha sido vendida o reevaluada desde entonces. Los recargos relacionados con el
impuesto sobre bienes raices no podrdn superar las cantidades reales prorrateadas de la factura
delimpuesto, 35 ddlares o el 4% de su Renta Mdaxima Permitida 2023/2024, la que sea menor. Para
cobrar los montos de la parte C, el propietario debe facilitar una copia de la factura del impuesto
sobre bienes raices.

LaParte D muestra el nuevo alquiler que pagard no antes del 1 de septiembre de 2023.


https://santamonica.gov/rent

NOTICE OF CHANGE IN TERMS OF TENANCY 2023
TO:

terant(z} in possession
Santa Monica, CA.
adgress unit pumber aip code.

According to Santa Monica Rent Control Regulation 3035 and Board Resolution 23005, you are hersby
notified that thirty days after serving you with this notice (but not before September 1, 2023, the
montthly rent for the unit you occupy will be increased as indicated below
A OLD MAR - Enter the 20222023 Adjusted Maximum Allowable Rent [MAR) per Measure GA §)'$ 00
Do notinglude fees and surcharges from last year. Owners: Use amaunt in Col.1 on MAR Report
GENERAL ADJUSTMENT (A}

* Not applicabie if the tenancy started September 1, 2022 or after
* If Line ) is 52,374 or less, muitiply amount on Line 1 by 0.028 (2.8%).

If Line @) is 52,375 or more, enter 567. as
NEW MAR — Add Lines 1 and 2: Enter the 2023-2024 MAR round up 50¢ and above) ... @)% @
B_RENT CONTROL FEE PASS-THROUGH - $9.50 (or $0.00 if fee waiver is in effect]. ... ()5,
€ SURCHARGES FROM PROPERTY TAX BILL*
Do not includ if tenancy began or property was ressessed on or after 3/1/18
. Enter Total # of $ Annual S Monthly
Line It 2022 Tax Bll Amount Monthi
ne femeon - Units on Property | Per Unit Y| per Unit
5a Community College Bond® B =12
5b Unified Schools Bond' B 12
56 School District Parcel Tax? = =12
5d Stommwater Mansgement Ussr ]
Fee® - 2
Se Clean Beaches & Ocean Parcel Taxt 2| smerzoru) =12
withwavar(s)
5 Total [5a,5b,5¢,5d,5¢)
- 3120 pr an passing gh surcharges if
A a tenancy began or the property was reassessed on or after 3/1/2018. | SE Muitiply Line @ by
0.04(4%)

Enter only one of 5f, 5g or $35, whichever is less @

D 2023/2024 MAXIMUM LAWFUL RENT: Addlines @) + @ and @ S

The undersigned herely verifies that the 20232024 Senta Monica Rent Control regjstration fees, 2s well a5 all past fees and penalties, were paidin full
by August 1, 2023, 25 required by Regulation 11200, The undersigned further certifies that this unit and the property's comman areas are not subject
to 3y uncornacted citation or natice of violation of any state o local housing, hezith or sxfety law izsued by 3 government official or agancy.

By: L
print owner/agent name signature of owner/agent
Date: 2023
address of owner/agent
e it is permizzioie to pazs TOUEM these tanes, & Copy o he propeny el provicsd to the terant « ity Conege
Band, Linif g =ne Parce Tax mey chtnge each januery

3105, 3408 nc 3420,
Tnisisa et fee of 471 93 [SMMUSO-MERS R or tax it See Reguation 3108

Preguntas Mas Frecuentes

P. ; Significa esto que el MAR aumenta tanto un 3% COMO un 2.8% este afo?

R. No. El ajuste del 3% era el ajuste para 2022, por debajo del ajuste general original del 6%. Este afio,
el aumento es soélo del 2.8% con un maximo de 67 dolares, pero se aplica al MAR ajustado resultante de
un aumento del 3% (maximo de 70 dodlares) por encima del MAR del 31 de agosto de 2022.

P. ; Qué pasa si el propietario me notifica un aumento del alquiler superior al limite de 67 dolares?

R. El aumento maximo del ajuste general en 2023 de 67 dolares se aplica solo al Alquiler Maximo
Permitido. El propietario también puede pasarle la mitad de la cuota mensual de registro del Control de
Rentas (9.50 ddlares) y, en muchos casos, ciertos recargos de la factura de impuestos. Los recargos
pueden suponer hasta 35 ddlares mensuales, dependiendo de la propiedad.

P. ;Qué ocurre si el propietario no me ha aumentado el alquiler en afios anteriores pero ahora esta
aplicando varios aumentos de ajuste general de afios anteriores a la vez?

R. En Santa Monica, los propietarios no pierden el derecho a aumentar los alquileres hasta el Alquiler
Maximo Permitido, siempre que cumplan los demas requisitos. Eso significa que un propietario que haya
aplazado los aumentos por ajuste general podra hacerlo con la debida antelacion. Si el propietario
aplazaba estos aumentos, los inquilinos se beneficiaban durante ese tiempo porque no pagaban la
totalidad del Alquiler Maximo Permitido. Si el aumento es superior al 10% de lo que paga actualmente,
puede haber limitaciones en virtud de la ley estatal.



Pagina 4

The Adjusted MAR* for your unit to
which the 2023 GA will be applied:

2.8%or $67 GA

The MAR for your unit after
the 2023 GA is applied:

El MAR ajustado de su unidad al que se aplicara
el ajuste general de 2023:

Se basa en el MAR en vigor el 31 de agosto de
2022 mas un 3% (maximo de 70 dolares).
Puede ser superior al MAR que paga
actualmente debido a la Medida RC.

* Los montos mostrados se basan en los registros de la
Agencia al 13 de junio de 2023. Si es usted un nuevo
inquilino, el monto indicado puede corresponder a un
inquilino anterior. Pbngase en contacto con nosotros, para
que podamos informar al propietario de que se requiere el
registro de su alquiler. Si el mensaje esta "pendiente”, el
registro esta en proceso. Para los inquilinos que participan
en el programa de la Seccién 8, su alquiler es el alquiler
contractual. Para los inquilinos de unidades con
restricciones de escritura, sélo podra aplicarse un ajuste
general parcial.

El MAR para su unidad después de que se
aplique el ajuste general de 2023:

Este sera el MAR para su unidad a partir del 1
de septiembre de 2023. Aunque su MAR
cambiara en esa fecha, el alquiler que usted
debe pagar s6lo cambiara si el propietario le
notifica debidamente por escrito un aumento del
alquiler.




