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 بھا   اجارهبھا و افزایش میزان اجاره
آن اجاره را تعیین   بھای پایھاجاره ،بھای اولیھ مورد توافق در ابتدای اجارهشوند، اجارهیا پس از آن شروع می  1999ژانویھ  1برای اکثر موارد اجاره کھ در  •

 بھای پایھ تاثیر بگذارند.ھای اجاره رایگان بر اجارهھا یا دورهکند. ممکن است تخفیفمی 
 نیمشخص کند کھ ا  یمبلغ ثابت دلار کی بھ عنوان باید در ابتدای اجاره  صاحبخانھجھت دریافت ھزینھ جداگانھ برای تاسیسات کنتور اصلی و تسھیلات مشاع،  •

 کند.  قید  بھاکنترل اجاره ئتیثبت شده در ھ  بھایاجاره ھیرا در نرخ اول ھا چقدر خواھد بود و آننھیھز
شود) اعلام " نامیده می GA" بھا افزایش سالانھ را (کھ "تعدیل کلی" یا اند. ھیئت کنترل اجارهبھا در طول اجاره از سوی قانون محدود شدهجارهتمام موارد افزایش ا •

بھ علاوه تمام موارد افزایش  بھای پایھ آن واحد ") برای ھر واحد عبارتست از اجارهMAR(یا " بھای مجازحداکثر اجارهکند.  بھا را تعیین می کرده و سقف اجاره
وجود داشتھ باشد، باید ملک حداقل یکسال در اجاره باشد. بعد از گذشت یکسال کامل از   GAھای سالانھ. قبل از اینکھ امکان  GAبھای مجاز بھ ازای اجاره

بھا را افزایش دھد کھ تواند اجارهرا اجرا کند. تنھا در صورتی مالک می  GAسپتامبر سال بعد یا ھر زمان دیگری بعد از آن  1تواند می  صاحبخانھاجاره، 
 بھای مربوطھ بھ مستاجر ارائھ شده باشد.رسیده و اطلاعیھ کتبی افزایش اجاره ثبتبھا بھ قرارداد اجاره نزد ھیئت کنترل اجاره

کند، اضافھ نماید. در حال  برای ھر واحد مطالبھ می  بھا از صاحبخانھسالانھ را کھ کنترل اجاره نام ھزینھ ثبتتواند نیمی از می  ، صاحبخانھMARعلاوه بر  •
  1کنند کھ ھر سال آن را بھ موقع و تا توانند این ھزینھ را بھ مستاجر محول  ھا فقط در صورتی می صاحبخانھبھ ازای ھر ماه است.  9.50$حاضر، این مبلغ 

 آگوست پرداخت کنند.
ھای اضافی بھ بھا شکایت کند تا ھزینھنزد کنترل اجاره بھای اضافیوصول اجارهتواند بابت بھای مجاز را دریافت کند، مستاجر می اگر صاحبخانھ بیشتر از اجاره •

 او بازپرداخت شوند. 
تواند املاک دارای سھ واحد یا کمتر را از اعمال کنترل می بھا ھیئت کنترل اجارهاگر صاحبخانھ در یکی از واحدھا زندگی کند یا بھ یکی از آنھا نقل مکان نماید،  •

 بھا مراجعھ کنند. خاص بھ کنترل اجاره  توانند برای کسب اطلاعات بیشتر درباره نحوه اعمال قانون در یک واحدبھا معاف کند. مستاجران می روی میزان اجاره
 

 در برابر تخلیھ  محفاظت

.  توان از آنھا خواست کھ ملک را تخلیھ کنندنمیبھ عبارت دیگر، (حتی بعد از پایان مدت اجاره)   ابر تخلیھ برخوردار ھستند؛مستاجران از محافظت در بر •
از اصلاحیھ منشور کنترل   1806در قسمت   دلایل منصفانھ تخلیھتواند با ارائھ یک دلیل موجھ، یا دلیل منصفانھ، مستاجر را بیرون کند. صاحبخانھ فقط می 

بھ مستاجر،   بھا موجود است. برای تخلیھ، صاحبخانھ باید مراحل خاصی، از جملھ ارائھ اخطار کتبی مناسباند، کھ در وبسایت کنترل اجارهبھا فھرست شدهاجاره
 را طی کند. 

 انونی. قبھا، نقض مفاد قانونی قرارداد اجاره، و استفاده از واحد برای اھداف غیربرخی از دلایل منصفانھ تخلیھ عبارتند از: عدم پرداخت اجاره •
طی انجام وظایف یا تخلیھ بھ مستاجر،   یھائھ اخطاربھا)، صاحبخانھ باید قبل از اربنا بھ دلایل خاصی کھ در آن مستاجر مقصر است (بھ غیر از عدم پرداخت اجاره •

. صاحبخانھ باید ظرف سھ روز پس از ابلاغ اخطار تخلیھ بھ  یک نامھ بھ او ھشدار بدھد و مھلت مناسبی برای مستاجر تعیین کند تا بتواند مشکل را حل نماید
 بھا باشد. مگر اینکھ دلیل آن عدم پرداخت اجارهبھا ارسال کند مستاجر، یک نسخھ از آن را برای سازمان کنترل اجاره

اشد در یکی از  چندین دلیل دیگر نیز برای تخلیھ وجود دارند کھ در آن مستاجر مقصر نیست و از کنترل او خارج است از قبیل اینکھ صاحبخانھ قصد داشتھ ب •
تواند کدام واحد را برای  قانون الیس خارج شود. درباره اینکھ صاحبخانھ می طبق قانون ایالتی بھ نام  ستیجاریواحدھای ملک زندگی کند یا از تجارت مسکن ا

 بھا تماس بگیرید. زندگی انتخاب کند، قوانینی وجود دارند. برای کسب اطلاعات بیشتر با کنترل اجاره
خواھد   ھزینھ نقل مکانخواھد در ملک زندگی کند، آنجا را تخلیھ کرده است واجد شرایط دریافت مستاجری کھ طبق قانون الیس یا بھ این دلیل کھ صاحبخانھ می  •

درآمد کھ بھ این دلایل مجبور بھ تخلیھ ملک  -گردد. مستاجران کممبلغ ھزینھ نقل مکان توسط شھرداری تعیین می شود. بود و برای نقل مکان بھ او مھلت داده می 
 ھای مقرون بھ صرفھ شھرداری در اولویت خواھند بود.فرصتشوند، برای استفاده از می 

 آموزان و معلمان در طول سال تحصیلی بھ دلایلی کھ در آن مستاجر مقصر نیست، ممنوع است. ھای شھری، تخلیھ دانشنامھطبق یکی از آیین •
بھا ھمراه  از سوی صاحبخانھ قانونی است اما باید بھ طور کتبی ارائھ شود و با یک فرم افشای حقوق مستاجران تھیھ شده توسط کنترل اجاره پیشنھاد پرداخت پول •

ملک را تخلیھ   یک مبلغکند تا در ازای دریافت  می   تدرآمد کھ بھ طور داوطلبانھ موافق-. یک مستاجر کمملزم بھ قبول پیشنھاد پرداخت پول نیستباشد. مستاجر 
 .در اولویت نخواھد بودھای مسکن مقرون بھ صرفھ شھرداری کند، برای استفاده از فرصت

 نگھداری، تعمیرات و امکانات 

نگھ دارد. مستاجر ھای مشاع را در شرایط ایمن و قابل سکونت ھا و قسمت. صاحبخانھ باید آپارتمانمسئولیت تعمیرات و نگھداری بر عھده صاحبخانھ استدر کل، 
ات بر عھده او خواھد موظف است کھ از آپارتمان خود مراقبت کند، و اگر خسارت وارده بھ آپارتمان فراتر از فرسودگی معمول باشد، مسئولیت پرداخت ھزینھ تعمیر

 سکونت نگھ داشتن واحد اجاره داده شده معاف کند. تواند صاحبخانھ را از تعھدش نسبت بھ قابلبود. مستاجر نمی 

 

 
 بھا برگھ اطلاعات کنترل اجاره

 بھای سانتا مونیکا است.این واحد مسکونی تابع قانون کنترل اجاره
 ھای قانونی برایاین خلاصھ حقوق و مسئولیت

 نامھ بھ شما ارائھ شود.رسانی است و باید ھنگام امضای اجاره اطلاع



باید نیاز   در صورت بروز مشکل در حفظ و نگھداری از ملک، بھ خصوص در شرایط اضطراری، مستاجر باید بلافاصلھ صاحبخانھ را مطلع کند. ھمچنین مستاجر •
رسانی  . ارسال پیامک شیوه مناسبی برای اطلاعاطلاعیھ را نزد خود نگھ داردیک نسخھ از ارائھ دھد و  اطلاعیھ کتبی بھ صاحبخانھبھ تعمیرات را بھ صورت یک 

 تواند قابل قبول باشد. رود. در صورت استفاده متداول از ایمیل این روش می بھ شمار نمی 
بھا ارائھ دھد. را نزد سازمان کنترل اجاره بھادادخواست کاھش اجارهتواند روز از تاریخ اطلاعیھ کتبی انجام نگیرند، مستاجر می  30اگر تعمیرات لازم ظرف  •

مانند پارکینگ، انباری، یا امکانات خشکشویی را کاھش بدھد یا حذف کند نیز امکان ارائھ دادخواست کاھش  امکانات یا خدمات مسکونیاگر صاحبخانھ برخی از 
 بھا وجود خواھد داشت. اجاره

 مورد توافق وارد آپارتمان ای یضرور راتیتعم  یبرا  ساعتھ بدھند تا بتوانند-24مستاجران یک اطلاعیھ کتبی حداقل کند کھ بھ قانون ایالتی صاحبخانھ را ملزم می  •
 .وجود داشتھ باشد ی اضطرار طیشرا نکھیشوند مگر ا خود

 استیجاری شرایط اجاره برای واحدھای 
کھ قصد استفاده از   ی قیسال و فقط بھ اشخاص حقکیحداقل  ھیمدت اول  یبرا و  ھیبدون اثاث دیبا  یجار یاست  یواحدھا ھیکل ،ی دائم نی ساکن یبرا  یجاریحفظ مسکن استجھت 

 . دنخود دارند، اجاره داده شو  ی اصل  محل سکونتواحد را بھ عنوان 
 خانھ  گذاریمدت و اشتراک-اجاره کوتاه

تواند دلیلی برای تخلیھ بھ شمار برود. ا خیر. نقض قرارداد اجاره می یتوانند واحد خود را اجاره دھند کند کھ آیا مستاجران می قرارداد اجاره این محدودیت را تعیین می 
مدت کل یک واحد مسکونی قانونی نیست. برای کسب -گذاری خانھ در شھر سانتا مونیکا قانونی است. اجاره کوتاهدر صورت وجود برخی شرایط خاص، اشتراک

 شھر تماس بگیرید.  بخش اجرای قانونخارج از محدوده شھر، با  7266-311 (866)یا  311گذاری خانھ، از طریق شماره اکاطلاعات بیشتر درباره اشتر

 محدودیت در سیگار کشیدن 
ممنوع است. مستاجرانی کھ پرسشی  2012نوامبر  22از  ان کرده استھایی کھ مستاجر در آن نقل مکو در تمام آپارتمان مشاع ھای مسکونی سیگار کشیدن در قسمت

 تماس بگیرند.  دفتر دادستانی شھرخارج از محدوده شھر، با  7266-311 (866)یا  311دارند باید از طریق شماره 

 مزاحمت 
کنند. اگر این قانون را اجرا می   دفتر دادستانی شھربخش اجرای قانون شھر و شود. مستاجر ممنوع است و طبق قانون شھرداری شھر اجرا می برای  مزاحمت  ایجاد 

توانند با اجرای  ھای مربوط بھ ساخت و ساز کھ قصد دارد آنھا را وادار بھ نقل مکان کند برای آنھا مزاحمت ایجاد کرده است، می کنند فعالیتمستاجران احساس می 
 شکایت مسکنھ برای بیرون کردن مستاجران باشد، آنھا باید با دفتر دادستانی شھر تماس بگیرند و قانون تماس بگیرند. اگر مزاحمت مربوط بھ سایر اقدامات صاحبخان

 بررسی خواھد کرد و اقدامات لازم را برای اجرای قانون انجام خواھد داد.موضوع را را ارائھ دھند. بعد از دریافت شکایت، دفتر دادستانی شھر 

 ساخت و ساز
گذارد، لک، صاحبخانھ باید از شھرداری مجوز بگیرد. در ھر گونھ ساخت و ساز کھ بر قابلیت سکونت یک واحد مسکونی تاثیر می قبل از ساخت و ساز در یک م

صاحبخانھ دھد کھ چگونھ ، بھ طور مفصل توضیح می گیردمی را ارائھ دھد. این طرح، کھ در دسترس مستاجران قرار  "ھاطرح ابزار و روش"صاحبخانھ باید یک 
ھای مربوط بھ ساخت و ساز ھا، قطع برق، و سایر پیامدھای مربوط بھ ساخت و ساز را بھ حداقل برساند. تمام پرسشقصد دارد اثرات سر و صدا، گرد و غبار، تکان

مناسب انجام شود و اگر بھ طور قابل توجھی با  ای نامناسب یا با سرعت نا ن ارسال شوند. اگر ساخت و ساز در یک ملک استیجاری بھ شیوهبخش اجرای قانوباید بھ 
بھا درخواست توانند بر اساس پیامدھای ناشی از ساخت و ساز نزد ھیئت کنترل اجارهمی  حق مستاجر مبنی بر اشغال ساختمان تداخل داشتھ باشد، مستاجران مربوطھ

 بھا کنند. کاھش اجاره
 

 مطلع بمانید 
توانید برای دریافت دستور دھند. شما می تشکیل شده است کھ در دومین پنجشنبھ ھر ماه بھ طور علنی جلسھ تشکیل می  منتخب ونریسیکم بھا از پنج ھیئت کنترل اجاره

 ثبت نام کنید.  rentcontrol@santamonica.govھا از طریق ایمیل  جلسھ و سایر اطلاعیھ
 

سانتا مونیکا امکان دسترسی آسان را بھ تمام   311تماس بگیرید. برای سایر مسائل، برنامھ  8751-458(310)بھا، لطفاً با درباره کنترل اجاره برای طرح پرسش
خارج از محدوده شھر)، ارسال ایمیل بھ  SAMO-311-866( 311گیری دھد. با شمارهاضطراری شھر ارائھ می -خدمات و اطلاعات غیر

311@santamonica.gov انتقادات خود توانید درخواست خود را ثبت کنید، پرسش مطرح کنید، نظرات و  ، یا استفاده از برنامھ تلفن ھمراه شھر سانتا مونیکا، می
 را ارائھ دھید، یا چیزی را گزارش کنید. 
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